Comune di Assago

Prot. n°  0018720/11
16/11/2011

@@MENE @5 @SS;&G@ CAT. 06 CLASSE 03

Provincia di Milano

LEGGE 23.12.1996 n.662
art. 3 comma 64
cosi come modificato dall’art. 11 comma 1
della LEGGE 12.12.2002 N. 273

PIANO ENSEDFANEENTO‘PRODUTTNO
Via Galilei — via Newton — via Edison

AREE CONCESSE Al SENS| DELL’ART.27 L.865/71 —

TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
IN DIRITTO DI PROPRIETA’

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI TRASFORMAZIONE

Relazione

Novembre 2011




Premessa

Lalegge 28.12.1995 n. 548 ha introdotto ia possibifita per i Comuni di cedere in proprieta
le aree comprese nei piani di zona approvati a norma della legge 18 aprile 1962 n. 167 gia
concesse in diritto di superficie ai sensi dell'art.35, quarto comma, delia legge 22 ottobre
1971 n. 865.

Il' Comune di ASSAGO, non assumendo alcuna deliberazione di Consiglio Comunale
entro il termine del 31.12.1997, ai fine di escludere eventuali interventi residenziali edificati
in diritto di superficie, ha manifestato la volonta di trasformare in diritto di proprieta tutte Ie
concessioni effettuate in diritto di superficie alla data di entrata in vigore della Legge
549/95.

La legge 23.12.1986 n. 662, oltre a modificare la citata legge 549/95, introduceva, allart.3
comma 64, la possibilita di cedere in proprieta le aree gia concesse in diritto di superficie
e destinate ad insediamenti produttivi delimitate ai sensi dell'art. 27 della L.865/71.

Successivamente, la Legge 12.12.2002 n. 273 ha nuovamente modificato la materia in
oggetto demandando ogni competenza al Comune interessato che, attraverso il proprio
ufficio tecnico, determina il corrispetiivo per la trasformazione del diritto di superficie e la
modifica della relativa convenzione i quali vengone approvati dal Consiglio Comunale con
apposito provvedimento. :

Infatti, I'art.11, comma 1, della legge 273/2002 stabilisce che:
it comma 64 dell'art. 3 della legge 23 dicembre 19986, n.662. & sostituito dal seguente:

“64 — | Comuni possono cedere in proprietad le aree gia concesse in diritto di
superficie nell’ambito dei piani delle aree destinate ad insediamenti produttivi di cui
all’art27 della legge 22 ottobre 1971, n.865. Il corrispettivo delle aree cedute in
proprieta e determinato con delibera del Consiglio Comunale, in misura non
inferiore alla differenza tra il valore delle aree da cedere direttamente in diritto di
proprieta e quello da cedere in diritto di superficie, valutati al momento della
trasformazione di cui al presente comma. La proprieta delle suddetie aree non puo
essere ceduta a terzi nei cinque anni successivi all’acquisto.”

Il presente documento, redatto a seguito dell'espletamento dellincaricc conferitomi con
determinazione del Responsabile dellArea Gestione del Territorio n. 796 del 10.11.2011,
previo parere positivo dello stesso, verra posto allesame del Consiglio Comunale per
Fapprovazione definitiva dei seguenti valori di stima per la determinazione del prezzo di
trasformazione in trattazione.
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DI TRASFORMAZIONE:

Relazione e criteri di stima

Per la determinazicne della vaiutazione di cui al comma 1 dellart.11 della L.273/2002,
riferita a novembre 2071, si utilizza i} precedimento di stima a costo di trasformazione del
valore venale

Questa valutazione, come detto, necessita di una precedante stima relativa al valore
venaie di mercato dell'area medesima e per questa determinazione i criterio da utitizzare
& quello relativo alla stima sul valore di frasformazione, partendo dal prodotto finito ed
applicando allo stesso delle percentuali di incidenze empiriche per conoscere il valore del
bene e, tenuto conto delle finalita riguardanti ta trasformazione del diritto di superficie in
proprieta, si evidenzia quindi un procedimento che trova riscontro nelle stime sintetiche.

Appare, pertanto, opportuno ricavare tale valore dal processo di trasformazione del suolo
in prodotto edilizio, utilizzando dati not ed obbiettivi, relativi ai singoli fattori che
intervengono nel fenomeno produttivo di trasformazione suolo in prodotto edilizio.

Questo criterio, utilizzato maggiormente dalle Pubbliche Amministrazioni, & riportato
anche nel volume redatto da Vittorio Bensi “ESPROPR! PER LAVOR| DI PUBBLICA
UTILITA™ editc da Pirola del Gruppo editoriale 1l Sole 24ore.

In relazione a quanto sopra, si specificano di seguito alcuni dati essenziali inseriti nella
formula di calcolo per la stima delle aree pitl avanti riportata.

Con riferimento alle superfici da realizzare, si ipotizza che la costruzione sia stata costruita
nei precedenti sei mesi.

Gli oneri per le urbanizzazioni primarie e secondarie sono determinati come da Delibera di
Consiglio Comunale n. 2 del 30.01.2006 pari a €/mg. 39,52 per le primarie, €/mg. 25,74
per le secondarie e €/mq.12,26 per lo smaltimenio dei rifiuti,

{ costi di appalto ed i valori commerciali da assumere per la ricerca del valore venale
delfimmobile sono riferiti a fabbricati realizzati a partire da gennaio 2011 e completati e
venduti entro giugne 2011,

In considerazione delle molteplici tipologie presenti nel comparto del P.I.P. si assume
come parameiro, ai fini della determinazione di cui sopra, il costo di appalto per la
cosiruzione di un capannone industriale medio di classe 500 con copertura piana ed
altezza di m 6,50 pari a €./mq. 440,00 desunto da Prezzi Tipologie Edilizie redatto dal
Collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano — Casa Editrice “DE]” Tipografia del Genio
Civile —anno 2010).

I valore al metro quadrato dei capannoni industriali & desunto alia “Rilevazione dei prezzi
deghi immobil” sulla piazza di Milano a cura della Borsa Immobiliare di Milano in
collaborazione con il CAAM e FIMAA ed & pari a €/mqg. 1.000

Gli oneri finanziari sono calcolati in funzione degli interessi bancari richiesti dalle banche e
sono allineati ai tassi medi praticati dalle banche per la cessione de! danaro, con
riferimento al 2011.




SCHEDA DI VALUTAZIONE VALORE AREA.

STIMA DI UN'AREA EDIFICABILE “ZONA D2 INDUSTRIALE E ARTIGIANALE Dt
ESPANSIONE*,

Data di riferimento della stima novembre 2011
Area censita al Catasto Terreni del Comune dj ASSAGO
Superficie interessata: complessivi maq. 1

Ricavi e costi:

RICAV|
Prezzo di mercato per mg. commerciale della costruzione: €/mq.: 1.000,00

(desunto dalla "Rilevazione dei prezzi immobiliari” sulla piazza di Milano
a cura della Borsa Immobiliare di Milano N. 39 — 1° semestre ‘1 1)

COSTi
1) Costo.relativo alla costruzione del capannone; €./mq. 440,00

(coste per metro quadrato dj capannone di classe 500: coperiura piana; altezza da m
6.50; sono esclusi i costi di progettazione, gli oneri relativi alla sicurezza, gli oneri.di
urbanizzazione 1* e 2% nonché smaltimento rifiuti, gfi interessi finanziari sugli oneri
frazionati nel tempo, gli interessi finanziari edili -~ da Prezz] Tipclogie Edilizie redatto dal
Collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano — Casa Editrice “DEI” Tipografia del Genio
Civile —anno 2010).

2} Spese di progettazione, direzione lavori, contabilita,ecc.: €./mq. 440,00 x 6%= €. 26,40

3) Oneri relativi alla sicurezza — D. Lgs. 494/96 e D. Lgs. 528/989 :
€./mq. 440,00 x 1,50%= . €. 6,60

4) Oneri di urbanizzazione 1 e 2* e costo smaltimento rifiut
(delibera C.C. n. 2/2006 del 30.01.2008): €£./mq. (39,52 + 25,74 + 12,26) x mq. 1,00=
€./mq. 77,52 x mq. 1,00= €. 77,52

5) Interessi per rateizzazione oneri urbanistici (pagamento del 50% al ritiro del permesso
di costruire, pagamento del 50% a 6 mesi interesse del 3% annuo);
€./mq. (77,52:2)x 0,015 = €. 0,58

6) Oneri finanziari edili sulla costruzione (per 6 mesi):
€./ma. 440,00 x 6/12 x 8%( tasso interesse — 8% annuoj = €. 17,60




7) Lt delllmprenditore immobiliare; spese e tasse, mancati interessi sulla somma
investita, quota di capitale da reinvestire nell'impresa, ecc.:

€./mq. 1.000,00 x ( 20%)= €. 200,00

8)Spese notariii per acquisto dell'area, per accatastamento, ecc.:

€./mg. 1.000,00 x 5%= €. 50,00
Totale €. 818,70

Valcre per metro quadrato di area in libero mercato:
€./mg. 1.000,00 - €/mg. 818,70= €./mq. 182,30

Valore Venale unitario dell’area: €./mq. 182,00

Quindi per procedere alla determinazione del corrispettivo (per la trasformazione del diritto
di superficie in diritto di proprieta) di cui allart. 11 della legge 273/2002, & necessario
determinare il valore delle aree da assegnare ai sensi dellart. 27 della legge 865/71,
all'interno di un ipotetico Piano di Insediamento Produttivo in Comune di Assago aventi le
stesse caratteristiche e quantita di quello oggetto di trasformazione, sia che esse siano
cedute direttamente in proprieta sia che siano concesse in diritto di superficie.

Per questo, & utile richiamare i disposti deil'art. 27 della legge 865/71

comma 1. | comuni dotati di piano regolatore generale o di programma di fabbricazione
approvati possono formare, previa autorizzazione della Regione, un piano
delle aree da destinare a insediamenti produttivi,

commaZ. Le aree da comprendere nel pianc sono delimitate, nelfambito delle zone
destinate a insediamenti produttivi, dai piani regolatori generali o dai
programmi di fabbricazione vigenti, con deliberazione del consiglio
comunale, la quale, previa pubblicazione, insieme agli elaborati, a mezzo di
deposito pressc la segreteria del comune per la durata di venti giorni, &
approvata con decreto del presidente della giunta regionale.

comma 3. |l piano approvato ai sensi del presente articolo ha efficacia per dieci anni
dalla data del decreto di approvazione ed ha valore di piano particolareggiato
d'esecuzione ai sensi della legue 17 agosto 1942, n. 1150, e successive
modificazioni.

comma 4. Per quanto non diversamente disposto dalla presente  legge, alla
deliberazione del consiglic comunale e al decreto del presidente della giunta
regionale si applicano, in quanic compatibili, le norme della legge 18 aprile
1962, n. 167, € successive modificazioni.

comma 3. Le aree comprese nel pianc approvato a norma del presente articole sono
espropriate dai comuni o loro consorzi secondo quanto previsto dalla
presente legge in materia di espropriazione per pubblica utilita.

commad. |l comune utilizza le aree espropriate per la realizzazione di impiantt
produttivi di carattere industriale, artigianale, commerciale e turistico




mediante la cessione in proprietd o la concessione del diritto di superficie
sulle aree medesime. Tra piu istanze concorrenti & data la preferenza a
quelle presentate da enti pubblici e aziende a partecipazione statale
neli'ambito di programmi gia approvati dal C.I.P.E. {comma cosi modificato
dall‘articolo 49, comma 17, legge n. 449 del 1997)

comma 7. La concessione del diritto di superficie ad enti pubblici per la realizzazione di
impianti e servizi pubblici, occorrenti nella zona delimitata dal piano, e a
tempo indeterminato; in tutti gli altri casi ha una durata non inferiore a
sessania anni e non superiore a novantanove anni.

comma 8.  Contestualmente all'atto di concessione, o all'atto di cessione della proprieta
dell'area, tra ii comune da una parte e il concessionario o l'acquirente
dall'altra, viene stipulata una convenzione per atto pubblico con la quale
vengono disciplinati gli oneri posti a carico del concessionario o©
dell'acquirente e e sanzioni per la loro inosservanza.

Pertanto, ai sensi del comma 6 sopra richiamato, si procede alla determinazione della
indennita di esproprio delle aree interessate dal P.1.P.

Determinazione dell'indennitd d’esproprio ex art. 37 D.P.R. 327/01 e 5. m. i.

Secondo quanto stabilito dalla legge n. 244/2007, articolo 2, commi 89 e S0, che ha
modificato fart. 37 del DPR 327/01 e s.m.i. “lindennita’ di espropriazione di un'area
edificabile & determinata nella misura pari al valore venale del bene. Quando
lespropriazione & finalizzata ad attuare interventi di riforma economico-sociale,
U'indennita é ridotta del venticinque per cento.”

Il valore unitario dell’area determinato al precedente punto e pari ad €. /mq. 182,00,
Valore dell’indennita’ di espropriazione:

Valore attuale dell'area: €./mq. 182,00

V1= valore ex art. 37 comma 1 del DPR n. 327/01 e s.m.i.

V1= £€./mq. 182,00 x 75% = €./mq. 136,50

Per determinare infine la differenza tra il valore delle aree cedute direttamente in proprieta
da quelle concesse in diritto di superficie, occorre riferirsi (cosi come previsto dal sopra
richiamato comma 4 dell'art. 27 della L. 865/71) ai dettati riguardanti I'applicazione deila
legge 167/62 che prevede:

art. 35 della legge 865/71

(come modificato dall'articolo 3, comma 63, legge ri. 662 del 1996)
(Si veda anche ['articole 31, commi 46 e sequenti. della leqae 23 dicembre 1098, 448)

comma 12, | corrispettivi della concessione in superficie, di cui all'ottava comma,
leftera a), ed i prezzi delle aree cedute in proprieta devono, nel loro
insieme, assicurare la copertura delle spese sostenute dal Comune o




dal consorzio per l'acquisizione delle aree comprese in ciascun piano
approvato a norma della leqge 18 aprile 1982 n. 167; i corrispettivi della
concessione in superficie riferiti al metro cubo edificabile non possono
essere _superiori al 60 per cenio dei prezzi di cessione riferiti allo
stesso volume ed il loro versamento pu¢ essere dilazionato in un massime
di quindici annualita, di importo costante o crescente, ad un tasso annuoc non
superiore alla media mensile del rendimenti lodi dei titoli pubblici soggetii a
tassazione (Rendistato) accertata dalla Banca d'ltalia per il secondo mese
precedente a quello di stipulazione della convenzione di cui al settimo
comma. [l corrispettivo delle opere di urbanizzazione, sia per le aree
concesse in superficie che per quelle cedute in proprieta, & determinato in
misura pari al costo di realizzazione in proporzione al volume edificabile
entro i limite di guanto dovuto ai sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10, e
successive modificazioni. (comma modificato dall'articolo 7 della legge n.

136 del 1999)

Pertanto, alla luce dei dispesti normativi citati, si devono, per la determinazione del valore
di trasformazicne, utilizzare i dati propri dei P.I.P. approvato con deliberazioni del
Consiglio Comunale di Assago n. 85 e 86 del 8.7.1987, che sono riassunti, per regime del

suolo assegnato, nella seguente tabella:

Comune di ASSAGO — P.1.P.

superficie Superficie
Lotti regime del P forda di Superficie coperta
asseqgnatza .
suclo pavimento mgq.
mgq.
mq.
Via Idiomi diriito di 16.914 11,840 6.766
proprieta
Via “diritto di
GalileiNewton/Edison | superficie | 25799 15.853 11.566
totale 40.669 27.693 18.362

Sulla base di questi dati, si definisce il costo totale per I'acquisizione delle aree facenti
parte it P.LP.:

CT (costo totale) = (mq.DP + mq.DS) x V1 = (mg. 16.914 + mq. 23.755) x €./mq. 136,50 =
=€ 5.551.318

Quindi, per P'applicazione del comma 12 dellart.35 della legge 865/71, & necessario
procedere ad una omogeneizzazione delle superfici realizzabili del piano di insediamento
produttivo (in luogo, per assimilazicne, dei volumi edificabili richiesti dalla normativa), che

determina quanto seque:

mqg. superficie (s.1.p.) % di omogeneizzazione mq. s.1.p. equivalente

. delia s.lp.
totale proprieta | 11.840 11.840
totale diritio superficie 15.853 0,60 9.512
| totale mqg. | 27.693 21.352




Considerando che i corrispettivi della concessione in superficie ed i prezzi delle aree
cedute in proprieta devene, nel loro insieme, assicurare la copertura delle spese per
‘'acquisizione delle aree comprese in ciascun piano approvato si definisce ora i valore di
assegnazione (cessione e concessione) al mq. di s.l.p. equivalente e conseguente valore
totale area per assegnazione s.i.p. equivalente:

A)  V.EQ.dp =5.551.318 = €./mq. 259,99 x mq. 11.840 = €. 3.078.288
21.352

B) V.EQ.ds =5.551.318 = €/mqg. 259.99 x mq. 9.512 =€. 2.473.030

21.352
=€ 2.473.030/15.853 mq. = €./mq. 155,99

cwvero
V.EQ.dp x 60% =€./mq. 259,99 x 60% = €./mqg. 155,99
Verifica : €. 3.078.288 + € 2473030 =€.5.551.318

Per determinare quindi (cosi come stabilito dallart.11 della legge 273/2002)  .....7H
corrispettivo delle aree cedute in proprieta é determinato con delibera del Consiglio
Comunale, in misura non inferiore alla differenza tra if valore delle aree da cedere
direttamente in diritio di proprieta e quello da cedere in diritto di superficie, valutati
al momento della trasformazione”...., & necessario rapportare i sopracitati valori alla
superficie assegnata per i due diversi regimi di utilizzo del suolo:

Valore di assegnazione area diritto di proprieta:
V.ADP = € 3.078.288=€/mq.181,99
mq. 16.914

Valore di assegnazione area diritto di sup.:
V.ADS = €2473.030 =€/mqg. 104,11
mq. 23.755

DIFFERENZA TRA IL VALORE DELLE AREE DA CEDERE DIRETTAMENTE IN
PROPRIETA’ E QUELLO DA CEDERE IN DIRITTO DI SUPERFICIE A NOVEMBRE
2011

V.AD.P.-V.AD.S. = €/mq. 181,99 — €./mq.104,11 = €./mq. 77,88

Ora ¢ possibile determinare il corrispettivo per fa trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprieta che si effettua sulla base della effettiva superficie catastale assegnata
cosi come riassunta nella seguente tabella:




DETERMINAZIONE DEL VALORE Di TRASFORMAZIONE

superficie o superficie : VALORE DI
assegnata  foglio . mappale . catastale  DIFFERENZA. TRASFORMAZIONE -
: lstto | Assegnatari  mg. catastale catastale . mg : €Mmgq € ‘
¢ 1a Florealsas P800 1 810 | 1884 7788 147505
b ‘BAF] sl D 1800 1 511 1 1805 788 140573
¢ Poggi Tipolito srl L 1.000 1 612, 9% . 7788 77.491
1d snc AGl Azienda Generale Immre:  1.800 1 813 ° 1798 | 7788 140.028
1e ‘sas BlasottaDonatoe c. ©1.000 1 814 957 7788 i 75.310
1f snc Rilievografia Milano L1000 1 615 | 8¢ . 7788 | 77179
g SL.GEAsas 800 1 616 . 82 | 7788 £2.460
th G.LA Di Calzighett; ©1.000 1 617 1 103 | 7788 80.684
2 Demolfi stl P2874 f 0 818 | 2789 | 7788 215.650
2l CAGL di Arconati i15ED 1 1 819 1549 | 7788 120.635 )
2m  RAF. Eletironicaspa 2214 T 60 1 2207 | 7788 | 171881
n AT.G.SH 2783 1 821 2720 | 7788 | 211,834 ;
3o Moretti Gianfrance i 800 1 §22 1 e TIes | 60.435 ;
3p Bodini Sergio © 800 1 63 . 912 | 7788 | o7
3q Blasotta Giuseppantonio sas |22 i B4 0 2285 | 7788 177.956
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Allegato A

CONVENZIONE EX ART.27 DELLA LEGGE 865/1971
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oltre indicati le o

verds sulle planimetrie a

A2) aventi le carakteristiche tecniche e cogt

=y U

tive indicate nella Cescrizicre lavori con elenco prezzi (

relativi DT‘OC.'Ett.l esecutivi (all, CI, C2, C3, C4, C5 e CE)

legato Bl) e comuto metrico egtimativo (a_l B2) nonche ce /
|

Il costo estimarive rer 1z esecuzicne di dette cpere ameonts

&_ccmmlessive lire 431,585.350.= superiore = cuanto dovuto

|
|
I..
|
|

b Denre st de nartil che in coromnd ’*L-"T': o Con

[}
zll'applicazione in numerario deqgli oneri pari a 11'3:91 .
385.600,000,=, Resta inteso che eventuall megoiorl costi wer :
}__“L*E@_ag uzionz celle coere stessz a cualsiasi titolo, saranno a .
1 ';
totale caricn falla Coozerativa “ASSAGO 2000 Soc. Coop. a !
R’ T h
’ {;
Mnlltaltyro sara Covito ricusrdo alle gmere di_urbanizzazione L
| |
primariz & secondaria, fette salvo cuanto disoosto dall! art., P
; !
e G2litart 10 della legge n. 10/77. ‘.
j ARTICOIO 3 DTS I
la costruzione dai e

Gt




I
B quite in conformita alle rispettive concgssioni edilizie rila
i
sciate dal Comune di Assago.
- ——— .
I1 Comune d¢i Assago si risexva la facclta di controllare, in
corse d'opera, mediante ispezioni a mezzo i propri tecnici,
la regolare esecuzione cel lavori, di accertarne la risponden
) . \\ . - - . - - N
N za al progetti e di effettuare tutte le misurazioni e le veri

e

I

fiche che riterra necessaric.

Al termine cei lavori, che dovra avvenire entro la data di ul

timazione di quelli degli edifici cui le cpere sono riferite,

verra redatto verbale &l ultimazione,

L

1]
FEntro tre mesi calla data di Wtimezione dei lavori, con la
. = =

partecivazione del Tecnico incaricato dal Comune di Assago e

dal direttore dei lavori, verra redatto il verbale di collau

o definitivo delle opere, Le spese per il collaudo definiti

vo sono a carico della Coorerativa Assago 2000.

ILa consegna al Comune dslle opere in perfetto stato di agibi

{ 1ita avverra dopo e neon oltre 1 trenta gicrni dal positivo

collaudo definitivo e dovra essere rilevato con apposito ver

pale sottoscritto delle parti.

ualora ¢li edifici produbtivi realizzendi dalla Cocperativa

[

A

venissero ultimati primaz del termine indicato nelle rispettd

ARTELT




,La sudcetia fidejussione amwonterd a lire 400.000.000.= {quat

{ trocentemilionl) per tutts il rericdo di esecuzione dei lave

| |

l La fidejussions @i cui sopra dovra essere costituita al meomen

to &2l rilascio da perte dol Commne di Assaco delle concessio

nl edilizie per gli edifici.

|

Tualora i lavori o parte di essi Ffossero esequiti prima dellia

scadenza della fidejussions, la stessa potra essere ridottj_{ .

@ [YSSUITOUNEE SO

tiroporzionalmante in hase alle stato di avanzemento dei lavo

ri, In coni caso la fidedussicne sara svincolata doco il oeosi {

[

tivo collauco celle cere per 1o uali la stessa sara Dresen

vl e

|

tata,

ARTICOND &5

La_Ccooverativa "ASSacn 2000 _sco, Cooo. a 1" si impegna £
R R

/ redigere i oroostts feqll edifici orodubtivi orevisti nel oie

r




superficie lorda di navivento per attivita preduttive ed uffi

ci sino al raggiungimento del limite massimo di superficie

lorda 4

navimento produttiva prevista dal P.ILP. € complessi |

vi mr. 1.800 &1 superficle lorda di pavimento per abitazioni

corrispondenti a mg. 120 per ognd unitz preduttiva insediata.

~ cquesto riguado 1'Ufficic Tecnico Cocmunale terra apposito re

gistro e le concessioni relative alle ebitazioni saramnc rila

scizte fino alle saturazione del citato limite di superficise

glchale. La localizzazicne degli interventi successivi di am|

nliavento dovra esgere campatibile con le cpere del régolaren

to edilizio, el P.I.P. nonché del codice civile e dovra esse|

< m

<~

re richiesta dalla Cooperativa redesima.

I= relative concessioni edilizie saranno gratuite per quanto

riguarda gli oneri i urbanizzazione primaria e secondaria es

sendo gia stato assolto in toto 1'chbbligo contratto per le o

pere di wbanizzazione primaria e secondaria.

ARTICOLO 7 ‘

La Cooperativa "ASSAcO 2000 Scc. Colp. a R.L."” si impegna ad

iniziare i laveri entro sei mesi dalla stipulazicne cdella pre

ritascio Gelle relative

concessionl adilizie.

0]

avyory. CoOVIanic esscr




& assegnazione, in caso & vendita e di le azione degli edi

P \-‘ - ) . . v . . - - v
fici, si cbblicd ad osservare i sequenti criteri & condizio

ni:

-~

a) il prezzo & vendita dell'edificio (o degli edifici) dovra

e@ssere determinate in base al prezzo medic el costo di oo

struzicne dell’edificio da calocolarsi, tenuto conto dei coef

E.L.

deprezzamento, tra il valers che l'edificio ha al

|

i
N
!

TCRENtO cellz sua agipilita e quallo che il redesiso ha &l mo

mentor d&ella vendita, ’ : (

.a determinazione suindicatz va effettuata dal Comune sulla

]

ase di idones mctmen&none tecnica predotta dall ':Lnk,eresqa

t)‘

ko,

o

J 11 canones annuo tlella locazione ron L,Ot.l’.‘a superare il Sa[

G2l prezzo & costruzicns come determinato al punto a); [
¢) l'eventuasle vendita o l'eventuale lccazicone S0n0, in 1’

CR8G, suzordin

Comune, 11 cuzle




1o acauirente ¢ loccataric e le attivitz b

questl intende svolgers nel rispetto celle previsiocni e pre

d) la vandita, in cgni casoe, dell'edificio {o degli edifici)

notra essers disposta domo cingue anni a decorrsre dalla data

™

di uwltimazions ceil lavori.

"pPrima di tale data la Cocperativa si cbhibliga a non allenars

l'edificia (o gii edifici) reaslizzato {o realizzati) sull'a

rea data In conceassione.

ARTTCOLD 8

In caso di rinnovo cdella concessione, per la scadenza del pe

ricdo previsti o per intervenuta cessione ¢ locazicne degli e

¥

difici realizzati swll'area éel P.I.P. il subentrante dovra |

&

versare al Comune la sama corrispondente alla differenza tra

il valore &1 marcato Jdell'arsa al momshto &2l rinncovo ed il]

prezzo di acquisto dell'area stassa a2l womento della conces

sione rivalutato sulla base delle varlaziond delliindice deil

prezzi all'ingrosso calcolato dall'lIstituto Centrale di Stati

stica.

Detta somma verra determinata dal Comune su idonea relazione

dell'Ufficio Tecnico Comunale,

ARTICCLO 10

il
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Ccaune, orevio indennizzo ¢a valutarss dall'Officio Tecnicoi

|
I
|
|
|
f
|
|

comunale in hace

cuals nale, di una percentuale éel 20% (venti per cento),
L E

o

—
|
|

/
realizzazione di cpere non conformi alle caratteristiche

tipologiche e costruttive e 1'esercizio i attivita difformi

da’ quelle indicate nel brogetto daranno luogo, oltre alle san]

|
|
|

zioni previste dalla vigente legislazione, ad una renale pari

l al 303 del costo delle coers medesime, ' j

Lz ceterminazioni di cui 2! comm Drececente verranno assuntej

|
|

—

dal Consiglio Comunale, sulia base @i icdonea documentarions

- f

dell'Ufficioc Tecnico Commale . : f

|

La cassione e la Iccazione Cegli edifici, in difformit3 dolle

I

condizioni stabilite, cemporteranno la nullitz des relativ

e S

oL
- e

oltre il pagamente di wa penale, la cui misura verrs de}

terminata dal Consiglic in relazione alla difformits delle

|

condizioni disroste.

I1 racarento delle sanzioni recuniarie dovra essere esegquito

%
-2
1
S
l"l
O
!_J
}_l

Tutte 1s SReSs, Inposte 2 {msss derivenii della Cresente con

%



eila Cocoerativa "BSSRGO 2000 &cc.

dalle leggi vigenti.
Al fini fiscall si precisa che 11 presente atio & scggetto ad

LVa (D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633) ed il Comune di Assago co

e costitulto e reporesentato consegna dl notalo avtenticante

le sottoscrizicni del presente presente contratio, la dichia

~

v razione INVIM & cul al D.P.R, 26 obttobre 1972 n. 643 2 suc

cessive modifiche.

La presente convenzicne € £in d'ora definitivamente impegnati

va per la Ccoperativa Assago 2000, mentre viene sottoscritta

dal legale reporesentante del Comme con riserva delle approe

. - & N . .
vaziconl delle lecoe vigenti. "

Al sensi e per gli effettd dell'art. 18 della legge 25 feb i

braioc 1885 n. 47 il Comune dl Assago core costituito e ranpre

sentato, dichiara e carantisce che l'apcezzamento 4i terreno

dedotto nel orésente contratto ha tutte le caratteristiche ri

sultantl dal certificato di destinazicne urbanistica rilascia

to gal Comune di Assaao in data 6 Ottobre 1989 nrot.n.ro

14707: certificsto che al sresente contratio si allega sotto

la_ lettera "C" cer farne parte inteqrante e sostanziale: che

' 8ing ad ocgl ngn sono intervenute modificazioni. deali strmen

ti urbanistici concermenti tale aurezzarento di_terreno e che ) .

ritta nel BR. 77, alcuna ordinan

Pt S S




presancato, previa amcnizicne sulle consaguenze

renali in caso & dichiarazions mendace, dichiara che il re

e

! dito fondiario ell'ismobile dedorto nel orasente contratto =

\-
statc cemwelato nell'witima dichiarazicne dei reddici nel ’

rioto 4i imposta per il quale alla data cdierna & scaduto il

’ termine di presentazione.

P.tc Pelissaro Riceardo

F.to Musella Graziano . ’
I

T

REPERTORTO M. 34103

J AUTENTICA DI FIRME _ }

Certifico io sottoscritto Dottor Pasquale Labtanzi notaio in

’ Corsico, iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Mila

no che, previe rinunzia all'assistenza éei testimoni con gii

accordi ed i consensi di cul all'art. 45 céella Legge dotarile

g
i
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privata che precade in mia i
= I

= MUSELLA GRAZIANO, impiegato, nato a Milano il 1° Giucno
=

|
’ hanno sottoscritto e firmato nei fogli intermedi la serittura
]
l
|
!
!
!
5

el




Gemiciliato per la carica in Milanc Via

R |
R e

con sede in Milenc Via Giovannl ¢a Cemwenata n.ro 7, Iscritta

vresse la Cancelleria Sccieta Camrerciali cel Tribunale di i

‘ lano ai n.ri 274676/7075/26; persone cella cul identita perso

nale qualita e poteri di firma io notaio sono certo; certifi

co altresi che il prE&%t‘i:O Signor MUSEITA GRAZIANC nella qua

1ita in atto ha reso lz dichiarazicne sostitutiva di atto ro

taric di cul sopra, previa smwonizicne fattacli da me notaio

‘&l sensi dellart. 26 della Lagge 4 gennaio 1963 n.ro, 15, sul

le consequenze penali in caso di dichiarazioni false o retil

DI

centi, a

=

Assago 13, undici ottobre millencvecentoottantanove.

P.tc Dr. Pasquale Lattanzi - notaio -
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Allegato B

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
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Allegato C

RIFERIMENTI E PARAMETRI COMMERCIALI
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smi - Rilevazione prezzi

iHome Page>l NOSTRI SERVIZIRilevazione prezzi

Chi siamo | Contattaci | Mappa del sito

Paginaldil

Cerca

R i i .
» NOSTRI SERVIZI Rilevazione prez=i

Rilevazione prezzi Tipologia: vendita
“GEO Price RE

Accreditati Borsa Immobiliare

Listino:  39-Primo Semestre 2011

sruppo: - Provincia di Mitano

Perizie
M H
‘Analisi su richiesta acrezona: ASSAGO

Rassegna Stampa e Newsletter Zone: —

Formaziong Tipo Immobile; -

‘Marketing Immobiliare

Macrozona Zona

Servizi Catastali

gentro
centro
centra
centro
centro
cenkro
centro
centro
centro
dt pregio
di pregio
di pregia
di pregio
di pregio
di pragie
di pregio
di preglo
di pregio
periferia
periferia
periferia
periferia
perif.eria
periferia
periferia
periferia

periferiz

ASSAGO
Verifica iscriziane al ruale ASSAGO
Pubblicazioni ASSAGO
VENTE ASSAGD
Fiere ASSAGO
. ASSAGD
Missioni & Roadshow
AS5AG0
Convegni ASSAGOD
Osservatorio territorio ASSAGO
“ROGETTI STRATEGICI ASSAGO
‘Me.CA - Marcato Mifanese dellz ASSAGO
‘Casa ASSAGD
Borsa dei diritti edificatori ASSAGOD
: - o
Finanza Immobiliare ASSAG
) ASSAGD
LAFORMAZIONI UTILY
ASSAGO
Borsa Immobitiare Italiana ASSAGD
Normativa ASSAGQ
Studi e analisi ASBAGO
Acqista immobill in Asta ASSAGO
s . ASSAGD
Usi & Consuetudini -
ASSAGO
Avvertenze sulle transazioni ASSAGO
immobiliar
ASSAGO
ASSAGO
Buongiorne, ABSAGO
iginio granata ASSAGD
{ Esei |
s . R Totall estratit: 27
" Modifica i tuoi dati pagina 1 dt 1

AVVERYTENZE! | prezzl indicati, espressi in euro, sano riferit! alle quotazionl di mercato. Fossono essere incrementati o di

Tipg Immobile
Appartamenti nuovi ¢ ristrutturati centro

Appartamenti recenti entro 35 anai centio
Appartamenti vecchi oltre 35 anni centro
Nagozi centro

Uffici centro

EBox centro

Capannont ruevi o ristrutturati centro
Capannonl vecchi certo

Terreni residenziafl centro

Appariamenti nuovi o ristrutturati di pregio
Appartamenti recenti entro 35 anni di pregie
Appartamenti vecchi oitre 35 anni di pregio
Negozl di pregio

Uffici di pregle

Box di pregio

Capannond nuevi o ristrutturati di pregio
Capansoni vecchl di pregio

Terreni residenziali di pregic

Appartamenti nuovi o ristrutturati periferia
Appartamenti recenti entro 35 anni perifaria
Appartamenti vecchi oltre 35 anni periferia
Negeozi periferia

Uffici periferia

Box periferia

Capannoeni nuovt o ristruiturati periferia
Capannond vecchi pariferia

Terrent residenziali periferia

di diritto, di conservazione, alla qualith e all'ubicazione deffimmobife.

um

Eurofmg.
Buro/maq.
Eurofmag.
Euro/ma.

Euraf/mg.

a Corpo

Eura/ma.
Euro/ma.
Euro/me.
Eurg/ma.
Eursfma.
Eurafma.
Euro/maq.

Furg/mag.

a corpo

Eurofmg.
Eure/ma.
Euro/mc.
Eurnfma.
Eure/ma.
Eurg/mq.
Eure/mq.

Eurg/maq.

a carpo

Eure/maq.
Euro/mq.

Eurofime.

2800
2200
2000
1900
1850
21000
1000
700
)
2800
2400
2100
1900
2000
22000
1100
800

0
2500
2100
1900
1700
1600
19000
1000
700

Prezzo Min Prezzg max

3000
2400
2300
2050
2000
22000
1200
800

]
3000
2800
2300
2850
2150
24000
1200
1000

2790
24400
2100
1800
1800
21000
1200
jlali]

minuiti fino ai 30% in relazione al particolare stato

Indietro

wsM1I - Borsa Immabiliare - Azienda Specialé deila Camera di Commercio - Organizzazione Servizi per il Mercato Immahiliare
Via Camperio, 1 - 20123 Milano - tel 02,8515.4141 fax 02.8515.4148
harsa.Immebiliare@mi.camcom.it - P. T.V.A. 05121080963 - C.F. 97425600158

Lo harcairmmnhiliara natfindev nhtmi

O5/0R2011




TABELLA Bla

LNTIVA DEF COSTI B

odice - Desgrizions - oo s v e - Gogte in-Bure -——-—Incidenza
1 Scavi e rinterri 11.460,00 4,97%
2 Fondazioni 13.920,00 6,04%
3 Pavimento 13.920,00 6,04%
4 Fognature 8.015,00 3,48%
5 Struttura 56.526,00 24,53%
6 Pannelli 60.322,60 26,18%
7 Copertura 33.535,00 14,56%
8 Serramenti 8.773,00 4,24%
Impianto elettrico uffici e C.T.
9 (compresa assistenza) 562,00 0,24%
Impianto di riscaldamento
capannone (compresa assistenza) 18.420,00 8,00%
Impianto idrotermosanitario uffici e
C.7T. {compresa assistenza) 0,00 0,00%
Impianto elettrico per capannone
(cempresa assistenza) 3.937,00 1,71%
Costo Totale 230.390,00 100,00%

444,001 Euro

= e (R by t‘gszﬁgﬁﬁuﬁdﬁ bt




NPOGRAFA DEL GENIO CIVILE

LRELLA DEL
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TIFOGEAFLA DEL GENIO CMILE

DESCRIZIONE DELLE OPERE

CONSISTENZA
L’intervento riguarda la costruzione di un capannone prefabbricaio con copertura piana.

L'edificio ha una superficie coperta di 524 m?,

CARATTERISTICHE DELLE OPERE EDILI DEL CAPANNONE
Lo scavo di shancamento & eseguito meccanicamente per uno spessore medio di 40 cm.

Lo scavo in sezione ristretta & eseguito meccanicamente per una profondita di 1,50 m per plinii di fondazione e
travi perimetrali porta pannefio.

Il riempimento con mistone & eseguito meccanicamente, per uno spessore di 50 cm, su tutta la superficie
coperta ed & completo della stesura e rullatura. |l sotiofondo per plinti prefabbricati & realizzate mediante [a
stesura in opera di calcestruzzo, per uno spessore medio di 40 cm gettato senza l'ausilio dei casserti. La trave
porta pannelio & realizzata mediante il getto in opera di calcestruzzo armato con una sezione media di 60 x 40.

I pavimento industriale in calcestruzzo ha uno spessore di 15 cm, con interposta rete elettrosaldata 20 x 20 cm
diametro 4 mm.

E previsto uno spolvero superficiale di quarzo in ragione di 5 kg/m? con finitura superficiale eseguita
meccanicamente, compresa la formazione dei giunti e successiva sigiltatura mediante bitume.

La fognatura delle acque & realizzata mediante la pésa in opera di tubazioni ih cemento, compresa la
realizzazione di pozzetti in calcestruzzo prefabbricato da 30 x 30 cm al piede del pluviali, e i relativi chiusini in
calcestruzzo.

CARATTERISTICHE DELLE OPERE EDILI PER LOCALI C.T. E SERVIZI

Le murature portanti sono realizzate con blocchi cavi in calcestruzzo posati con fughe stilate, compresa la
sottostante fondazione in cemento armato.

Il solaio di copertura & previsto in latero cemento e in cemento armato per it locale caldaia.

Le pareti interne e il soffitto sono intonacate a civile,

.2 pavimentazione & in gres rosso.

Le pareti dei gruppi servizi Igienici sono rivestite in ceramica,

Le porte interne sono in legno tamburato.

CARATTERISTICHE DELLA STRUTTURA E DELLA COPERTURA

La struttura & composta da pilastri in ¢c.a.v., travi pfane in c.a.p. e tegoli parabolici a volta sottiie in c.a.p. con 2
nervature verticali di irrigidimento decrescenti verso l'esterna. Nei pilastri sono incorporati i pluviali in pve.




en \.. Tevhar e

TIPOGWIA BEL GfHIO CiviLE

La copertura ¢ realizzata con un manto impermeabile composta da 2 guaine prefabbricate di cui una armata in
poliestare e una ricoperta da scaglie di ardesia.

La coihentazione & cttenuta con un pannefic di poliuretano da 2 cm di spessore posato sotto il manto
impermeabile. L'flluminazione & assicurata da spazi ricavati fra i tegoli distanziati mediante posa in lastre curve
grecate in poliestere gelcottato e relativa controsoffittatura in rotoli di trasiucido (aree illuminate 16-20 %).

I canali per lo smaltimento delle acque sono realizzati con lo stesso manto impermeabile e le scossaline sulla
testa dei pannelli sono in lamiera zincata spessore 8/10 prevemiciata.

Il tamponamento ¢ realizzato con pannelfi in cls con interposto polistirolo espanso ad alta densita spessore 8
cm. La finitura esterna del pannello & liscia a fondo cassero.

CARATTERISTICHE DEGLI IMPIANT!

L'impianto elettrico per i locali C.T. e W.C., & eseguito mediante la posa in opera di tubazioni flessibili in pve
sotto traccia completo di centralina con interrutiore differenziale.

E prevista la predisposizione di una presa per il telefone e il pulsante di chiamata esterna.

L'impianto di messa a terra & eseguito mediante la stesura di bandella zincata con sezione da 30 x 3 mm con
dispersori in acciaio ramato diamefro 18 mm, h 1,50 m.

L'impianto di illuminazione del capannone é eseguito mediante la posa in opera di corpi illuminanti da 250 W a
vapori di mercurio, con cavi infilati entro canaline differenziali e interruttori magnetotermici per le accensioni.

L'impianto di riscaldamento del capannone @ realizzato mediante limpiego di generatori d'aria calda, completi
di bruciatori automatici alimentati a metano, con camera di compressione (plenum) dotata df apposite bocchette
orientabili per ia distribuzione dell’aria.

L'impianto idrosanitario & costituito dalla rete generaie di distribuzione acqua fredda e calda, in tubazioni di
acciaio zincato, ai singoli apparecchi del bagno; quesfi sono completi di rubinetteria.

La fognatura delle acque bianche & realizzata mediante la posa in opera di tubazioni in cemento, compresa la
realizzazione di pozzetti in calcestruzzo prefabbricato da 30 x 30 cm al piede dei pluviali, e relativi chiusini in
calcestruzzo.




